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Uchwata Nr .....ccovevenneee
Rady Gminy Stara Biala
Z dnia weoesneie o

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr
223, poz. 1458 oraz z 2009r. Nr 52, poz. 420, poz. Nr 157, poz. 1241) oraz art. 14 ust. § i art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z
2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz.
319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413) oraz w zwiazku z uchwata Nr 87/XI1/04 Rady Gminy w Starej Bialej z dnia 29 kwietnia 2004r. o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Maszewo

Rada Gminy Stara Biala uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1,
PRZEPISY OGOLNE

Zakres spraw regulowanych uchwala i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Maszewo w gminie Stara
Biata zwany dalej planem, obejmujacy obszar wedlug zatacznika do uchwaty Nr 87/X11/04 Rady Gminy w
Starej Bialej z dnia 29 kwietnia 2004r.

2. Obszar objety planem wyznaczajgq granice wsi Maszewo. Granice te okreslone sa na rysunku planu

- wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty.

3. Integralng czescia planu sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu — stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - stanowiace zalacznik nr 3 do
uchwaly.

4. Stwierdza si¢ zgodnos¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Biala uchwalonego uchwata Nr 138/XVI/00 Rady Gminy Stara Biala z dnia
15 czerwca 2000 1.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi

Maszewo jest podniesienie poziomu warunkow zycia mieszkancow poprzez:

1) tworzenie warunkéw dla prowadzenia dziatalnosci lokalizacyjnej umozliwiajacej wielofunkcyjny rozwoj
wsi z uwzglednieniem zasady rozwoju zréwnowazonego;

2) ochrone wartosci §rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa historyczno-kulturowego;

3) ustalenia dotyczace poprawy fadu przestrzennego;

4) ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji;

5) minimalizacje sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terenow dla réznych funkeji.



§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiacego przepis gminny;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:2.000, stanowiacy zatgceznik do niniejszej uchwaty;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren oznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
symbolem okre$lajacym przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

6) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére uznaje si¢ za
dominujace na danym terenie;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe na danym terenie, a nie s z nim sprzeczne;

9) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenem o roéznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub o réznym przeznaczeniu podstawowym i roznej funkeji, ustalone
niniejszym planem;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ swobodnego sytuowania
budynkéw (nadziemnych i podziemnych czeéci obiektow kubaturowych) lecz bez prawa przekroczenia te]
linii;

11) powierzehni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki lub terenu;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzehni wyodrgbnionego terenu,
ktora nie zostanie zabudowana ani utwardzona nawierzchnia trwala, lecz zagospodarowana jako tereny
zielone lub wodne;

13) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spefniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych. Obowiazuje zasada, ze na jednej dzialce
budowlanej moze by¢ realizowany jeden budynek mieszkalny;

14) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod
budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w rozumieniu przepiséw szczegolnych.

15) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wraz z budynkami
inwentarskimi i gospodarczymi stuzacymi do obstugi gospodarstwa rolnego.

16) ustugach zwigzanych z funkcja mieszkaniows — nalezy przez to rozumie¢ drobne ustugi podstawowe
stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkancow np. sklep spozywezy, apteka, gabinet stomatologiczny, naprawa
sprzetu elektronicznego itp.

§ 4. Plan ustala:

1) podstawowe przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowywania wyznaczone  liniami
rozgraniczajacymi i okreslone symbolami;

2) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego z okresleniem nakazow, zakazow,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, a w tym nieprzekraczalne linie zabudowy, parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

4) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego;

5) zasady podzialu terenéw wyznaczonych planem;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji;

7) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.



§ 5. 1. Integralna cze$cia uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2.000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejsze;
uchwaly.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) przeznaczenie terendw;
3)  linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
4) linie rozgraniczajace drog;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.
6) Inne oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania wyznaczonych terendw oznacza sig na rysunku
planu wedlug nastgpujacej zasady:
1) oznaczenia literowe, duze drukowane litery, okreslaja podstawowe przeznaczenie i zasady przeznaczenia
zagospodarowania terenéw okreslone w ustaleniach planu wedtug § 6,
2) cyfry arabskie okreslaja numery wyznaczonych terenéw na rysunku planu, dla ktorych sformutowano
odrebne ustalenia planu.

] Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA TERENOW

§ 6. Plan ustala nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
3) MNR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej;
4) RMU - tereny zabudowy zagrodowej mieszkaniowej i ustugowej;
5) RM - tereny zabudowy zagrodowej;
6) MNZ - tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej;
7) Ul  —tereny ustug innych;
8) PU — tereny produkcyjno-sktadowe i ustugowe;
9) ZN  —tereny zieleni;

10) R1  —tereny rolne bez mozliwosci lokalizacji nowych siedlisk;
~11) R2  —tereny rolne z istniejaca zabudowa zagrodowa bez mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy;
12) R3  —tereny zieleni — uzytkowane rolniczo;

13) KO - tereny oczyszczalni Sciekow;

14) KD - tereny komunikacji;

15) E — tereny urzadzen elektroenergetycznych;
16) K — teren pompowni sciekdw.

§ 7. 1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

1) ochrong terenéw o wyjatkowych walorach przyrodniczych i krajobrazowych na obszarze objetym planem
polozonym w rejonie Brudzefskiego Parku Krajobrazowego i Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

2) na calym obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé na  $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest
obligatoryjnie wymagane, wedlug przepisow szczeg6lnych;

3) w obrebie skarpy wislanej obowiazuje zakaz wszelkiej zabudowy i prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci
gospodarczej, z wyjatkiem niezbednych robdt z zakresu regulacji i utrzymania terenu, wykonywanych
przez administratora rzek;

4) zakaz wszelkiej zabudowy w rozleglym jarze na granicy wsi Maszewo i Brwilno;

5) ochrong stanowisk archeologicznych;

6) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN, MNR, MNZ i MNU zalicza si¢ do terendw ,,pod
zabudowe mieszkaniowa” w rozumieniu przepiséw szezegdlnych, pozostate tereny nie sa zaliczane do
terendw chronionych akustycznie.
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2. W zakresie lokalizacji zabudowy ustala si¢:

1) mozliwosé lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w odleglosei nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy, zgodnie z przepisami szczegdlnymi; dopuszezenie to
obowiazuje wylacznie w przypadkach, gdy rozmiary dziatki uniemozliwiaja inny sposob lokalizacji
budynkéw lub gdy przepisy szezegdlowe niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej;

2) nowe dziatki budowlane na terenach podlegajacych podziatowi powinny mie¢ powierzchni¢ i ksztaft
umozliwiajacy ich prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong obstuge komunikacyjna do kazdej dziatki,
mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania w infrastrukturg techniczna; obowigzuje zasada — jeden budynek
mieszkalny na jednej dzialce;

3) parametry dzialek okreslone w niniejszym planie nie dotycza terendw dla urzadzen infrastruktury
technicznej, komunikacji oraz dziatek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie
jest wydzielanie dziatek budowlanych lecz poprawa istnigjacego zagospodarowania;

4) w zakresie ochrony przeciwpozarowej terenow i zlokalizowania na nich obiektow, obowiazuja aktualne
przepisy szczegdlne o ochronie przeciwpozarowe;j.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOELOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 8. Dla terenow, oznaczonych symbolami 4MN, 16MN, 19MN, 40MN, 41MN i 42MN, plan ustala:
1) wyznacza sie tereny o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe, mieszkaniowa jednorodzinna, a ustugi
zwiazane z funkcja podstawowa jako funkcjg uzupetniajaca, dla ktérych obowiazuje:

a)
b)
c)
d)

¢)
f)

g)
h)

i)
1)
k)

minimalna powierzchnia nowoutworzonej dziatki 1000 m’, a minimalna szerokos¢ frontu dziatki 25 m,
maksymalna powierzchnia zabudowy i terenu utwardzonego 50%, powierzchni dziafki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50 %,

maksymalna wysoko$é budynkéw mieszkalnych w najwyzszym punkeie kalenicy - 10,0 m, dla
pozostatych budynkow - 5 m,

kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych 25 - 45°,

dachy dwu i wielospadowe, z zaleceniem zachowania jednakowych spadkéw potaci,

zaleca sie stosowanie materiatow wykonczeniowych zgodnych z lokalng tradycja budowlana,

pokrycie dachu wykonane w naturalnych kolorach materialéw ceramicznych lub kolory
ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe; elewacje w kolorach nie kontrastujacych z otoczeniem; zakaz
stosowania sidingu,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

zaleca sig¢ ogrodzenia azurowe wykonane z elementéw metalowych lub drewna; zakaz stosowania
betonowych prefabrykatéw od strony przestrzeni publicznej,

dopuszcza sie ustugi zwiazane z funkcjg mieszkaniowa, wbudowane w bryle budynku; uciazliwosé
ustugi nie moze przekraczac¢ granic lokalu,

garaze i budynki gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub ztaczone z budynkiem
mieszkalnym tj. stykajacych si¢ z nim jedna $ciang lub jako wolnostojace; zaleca si¢ ich sytuowanie w
glebi dzialki i w granicy z dzialkg sasiednia ztaczone wspélng sciana,

m) obshiga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9. Dla terendw, oznaczonych symbolami 2MN, 3MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 18MN, 20MN,

24MN, 25MN, 30MN, 31MN, 32MN, plan ustala:
1) wyznacza si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, a ustugi
zwiazane z funkcja podstawowa jako funkeje uzupetniajaca, dla ktérych obowiazuje:

a)

b)
c)

zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz odbudowy,
pod warunkiem zachowania odpowiednich ustalen jak dla zabudowy nowej, w ramach dokonywanej
zmiany,

zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow wlasnosciowych,

dopuszcza sie mozliwosé podzialow i faczenia dzialek pod warunkiem zapewnienia dojazdu oraz
ksztattu i wielko$ci umozliwiajacych wiasciwe zagospodarowania dziatki; minimalna powierzchnia
dziatki powstajacej w wyniku taczenia lub podziatu nieruchomosei -1000 m?,

































